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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUBA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/1178
URBROJ:  514-03-04-02/02-25-16

Zagreb, 9. prosinca 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ivana BoZica, inZenjera
gradevinarstva iz Secerane, Tina Ujeviéa 5, OIB: 68522204149, u postupku imenovanja stalnog
sudskog vjestaka, donosi

RIESENIE

L Ivan Bo?i¢, inZenjer gradevinarstva iz Secerane, Tina Ujevica 5, OIB:
68522204149, imenuje se stalnim sudskim vje$takom za podrudja gradevinarstva i
progjene vrijednosti nekretnina s danom 9. prosinca 2025.

IL. Danom izvrnosti ovog tjedenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Bozi¢, inzenjer gradevinarstva iz Secerane, podnio je zahtjev za imenovanje
stalnim sudskim vjestakom za podrucja gradevinarstva i procjene .

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci § trajanju radnog odnosa, dokaz o zdravstvenoj sposobnosti,
elektronitki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
sialnog sudskog vjestaka, uvierenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima
je obavio viestatenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vje§taka moZe biti imenovana
osoba drZavljanin Republike Hrvaitske, drZzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilini studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveutili3ni
studij ili specijalisti¢ki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveuéiliSni
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studij ili preddiplomski struéni studij edgovarajuci podrucju viestaCenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveutilinog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog strunog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka, uspjedno je zavrila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drkavne
uprave i pravnog nazivlja, zavriila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih viestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Osijeku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje§taka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopuStena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Dsijcku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom, odpmm
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. < #

DOSTAVITI:
1. Ivan Bo#¢. Se¢erana, Tina Ujevica 5
2. Pismohrana-ovdje
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ZADATAK

Prema nalogu Narucitelja zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje sadasnje vrijednosti
neizgradenog gradevinskog zemljiSta na k¢.br.948/4; zk. ul.1907, k.o. KneZevi
Vinogradi. Na dan 05. lipnja 2026.godine u 10.00 sati izvr$io sam ocevid na lokaciji
predmetnog zemljiSta za vrijeme kojeg sam prikupio podatke 1 izvrSio mjerenja
potrebna za izradu ovog elaborata. Pristup na lokaciju osiguran je sa lokalne ceste u
ulici Mihajla Klajna.Cestica je neogradena i odrzavana Ovom procjenom se ne
utvrduje posjedovno stanje ,niti vlasnistvo nad nekretninom. U privitku elaborata
prilozen je verificirani ZK-ulozak 1 izvod iz katastarskog plana.

Dan kakvoce: 08. lipnja,2026.god
Dan vrednovanja : 08. lipnja,2026.god.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjenjivana nekretnina:
Adresa : ul.Mihajla Klajna broj 12, Knezevi Vinogradi
Katastarska op¢ina : Knezevi Vinogradi

Zk. ulozak : 1907
K¢.br. 948/4
PovrSina Cestice: 403,00 m?

Vlasnik: Sipec d.o.0. za trgovinu na veliko i malo
Mihajla Klajna 12, KneZevi Vinogradi, udio 1/1

OPIS LOKACIE

Nekretnina se nalazi na ulazu u KneZeve Vinograde sa zapadne strane u ulici Mihajla
Klajna , op¢ina Knezevi Vinogradi u Osjecko - baranjskoj zupaniji.

Teren zemljiSta je ravan,parcela je neogradena osim sa isto¢ne strane gdje se nalazi
k¢.br.949/2 Prikljucak parcele na javnu prometnu povrSinu osiguran je preko lokalne

asfaltirane prometnice.
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Uz lokalnu cestu na potezu predmetne gradevinske Cestice postoji mogucnost
prikljucka na elektri¢nu mrezu na vodovodnu,hidrantsku mrezu,kanalizaciju,plin.
Na samoj lokaciji nisu izvedeni nijedni od nabrojanih prikljuc¢aka

Orijentacija gradevinske Cestice jug-sjever.

Prema Urbanistickom planu uredenja op¢ine KneZevi Vinogradi kartografski prikaz 1.
KoriStenje i namjena povrsina (1:5000) predmetna Cestica se nalazi u gradevinskom
podruc¢ju mjesovite namjene ,0znaka M1i M2 pretezito mjesovite namjene.

- Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi najvise 0,50

- Koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi najvise- nije odreden.

- Dopustena katnost: etazna visina gradevine ne moze biti veca od podruma ili
suterena,prizemlja, kata 1 tavana.

OPIS NEKRETNINE PREMA IZVATKU IZ ZEMLJISNE KNJIGE

K¢&. br. 948/4, Mihajla Klajna, oranica,

S OBZIROM DA SE CESTICA VODI KAO ORANICA NAKNADNO ISTU TREBA
PRENAMIENITI U GRAPEVINSKO ZEMLIJISTE.

7.PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

DRZAVA : REPUBLIKA HRVATSKA
POVRSINA: 56.561 km? SA MOREM- 89.810 km?
OBLIK VLADANJA: REPUBLIKA

POPULACIJA: 3.871.833 STANOVNIKA

GLAVNI GRAD/STANOVNISTVO: ZAGREB- 767.131

JEZIK: HRVATSKI

EKONOMSKI RAST: BDP 3,2 % u 2025

INFLACIJA: 3,7 % u 2025

STOPA NEZAPOSLENOSTTI: 4,5%

VALUTA: EUR

NASTAVLJA SE GOSPODARSKA STAGNACIJA IZAZVANA PANDEMIJOM- KORONA KOJA JE ZAPOCELA
2019.GOD. A NASTAVILA RATOM U UKRAJINI I IZRAEL, SAD-IRAN.

PAD TRGOVINE I TURIZMA,KOJE SU VAZNE KOMPONENTE BDP-a U HRVATSKOJ,NEGATIVNO UTJECE
NA RAST POTROSNIJE I SMANJENJE NEZAPOSLENOSTI.

REALNI PROMET OD TRGOVINE NA MALO STO SU GA U LISTOPADU 2025.GODINE OSTVARILI SVI
POSLOVNI SUBJEKTI KOJI OBAVLJAJU TU DJELATNOST, BEZ OBZIRA NA SVOJU PRETEZNU
DJELATNOST BIO JE DO 7% MANJI U ODNOSU NA LISTOPAD 2024.GOD.UNATOC RELATIVNO VISOKOJ
STOPI NEZAPOSLENOSTI U HRVATSKOJ, KOJAJE MEPU NAJVISIMA U EU- PAD BDP-a IMA NEGATIVAN
UTJECAJ NA TRZISTE NEKRETNINA.

PROSJECNA NETO ISPLACENA PLACA PO ZAPOSLENOM U PRAVNIM OSOBAMA REPUBLIKE
HRVATSKE ZA 2025.GOD. IZNOSI 1.450,00 EUR-A (OKVIRNI PODATCI).
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CIJENE DOBRA I USLUGA KOJE SE KORISTE ZA OSOBNU POTROSNJU, MJERENE INDEKSOM
POTROSACKIH CIJENA U OZUJKU 2026. U ODNOSU NA PROSINAC 2025. U PROSJEKU SU ZA 1,4%.
VISE(INFLACIJA).

ZUPANIJA : OSJECKO-BARANJSKA

OPCINA KNEZEVI VINOGRADI- POVRSINA: 249,60 km2

NASELJE:. KNEZEVI VINOGRADI -1332 STANOVNIKA

BROJ STANOVNIKA: OPCINA KNEZEVI VINOGRADI -3534 STANOVNIKA

PROMETNA POVEZANOST: CESTA,

NAKON VRHUNCA U CJENAMA I KOLICINI TRANSAKCIJA NA TRZISTU NEKRETNINA U HRVATSKOJ
KOIJI JE ZABILJEZEN U PERIODU 20-2025 GODINE, CIJENE NEKRETNINA, A POSEBNO UTRZIVOST, SU
ZABILJEZILI UBRZANI RAST BUDUCI DA PONUDA UVELIKE NADMASUJE POTRAZNJU.

USLIJED NEKRETNINSKE I FINANCIJSKE KRIZE KOJA JE USLIJEDILA. POTRAZNJA KUPACA U 2026 JE
NA NISKOJ RAZINI I TO PONAJVISE ZBOG NISKE LIKVIDNOSTI NA TRZISTU ALI I VISEGODISNJEG
PADA BDP-A U RH. .IZ TOG RAZLOGA KUPCI IMAJU SVE MANJE RASPOLOZIVOG IZNOSA ZA KUPNJU
I INVESTIRANJE.TAKODER ZBOG NEIZVJESNOSTI OKO OPORAVKA DOMACE EKONOMIJE TE ZBOG
OPCEG DOJMA DA JE DOBRO ULAGATI U NEKRETNINE KUPCI SU SKLONI ULAGANJIMA STO
POSLJEDICNO REZULTIRA POVECANOM POTRAZNJOM ZA NEKRETNINAMA I RASTOM CIJENA.ZBOG
RELATIVNO NEPOVOLJNE PODUZETNICKE KLIME U RH,ISELJAVANJE S PODRUCJA SLAVONIJE I
BARANIJE,USLIJED VISOKIH POREZA TE REGULATORNE I PRAVNE NESIGURNOSTI INVESTITORI NISU
BILI SKLONI ULAGANJU U NOVE NEKRETNINSKE PROJEKTE OSIM U SLUCAJEVIMA DRZAVNE
POTPORE.

OCEKIVALO SE DA CE ULAZAK RH U EU IMATI POZITIVNE EFEKTE NA HRVATSKU EKONOMIJU I
TRZISTE NEKRETNINA, ZBOG STRUKTURNIH PROBLEMA TI EFEKTI SE DJELOMICNO OSJECAJU NA
TRZISTU.ZADNJI IZVJESTAJI O STANJU EKONOMIJE UPUCUJE NA BLAGI OPORAVAK ALI SMO
MISLJENJA DA CE BITI POTREBNO IZVJESNO VRIJEME DA POTRAZNJA PORASTE I DA SE TRZISTE
NEKRETNINA STABILIZIRA TE DA DODE DO POZITIVNOG UTJECAJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINA.
PONUDA NEKRETNINA U GRADU OSIJEKU I BELOM MANASTIRU KAO I OKOLICI SVEDENA JE NA
STANOVE, KUCE I NESTO POSLOVNIH PROSTORA.KOD KUCA TO SE NAJVECIM DIJELOM ODNOSI NA
INDIVIDUALNU STAMBENU IZGRADNJU.TO SU UGLAVNOM OBJEKTI LOCIRANI UZ GRADSKE
PROMETNICE, DOK JE PROMET NEKRETNINA NA RURALNOM PODRUCJU (SELA)POTPUNO PRESTAO
ILI SE NEKRETNINE PRODAJU ZA VRLO MALE IZNOSE.OPCENITO CIJENE NEKRETNINA SU U
PORASTU.

VLADA RH DONIJELA JE 2019.GOD.NIZ MJERA U SVRHU OPORAVKA TRZISTA NEKRETNINA, A KOJE
SU USKO VEZANE UZ DEMOGRAFSKU OBNOVU TJ. RAZNE MODELE SUFINANCIRANJA KUPNJE PRVE
NEKRETINE I NIZIM KAMATNIM STOPAMA.

CIJENA NEKRETNINA VARIRA U ODNOSU NA MIKROLOKACIIU, KVALITETU GRADENJA I UREDENJA,
STAROST, PRISTUP I SL. POVRSINA GRAD.CESTICE IMA RELATIVNO MALI UTJECAJ NA CIJENU
NEKRETNINE.

GENERALNO GLEDANO POTRAZNJA ZA NEKRETNINAMA U OPCINI KN.VINOGRADI I OKOLICI UVIJEK
POSTOJI ALI U SMANJENOM OBIMU, A TRAZENE I POSTIGNUTE CIJENE SU VISE NEGO PRIJE
NEKOLIKO GODINA.
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STANJE TRZISTA PREMA BURZI NEKRETNINA

BN INDEKS TIJEKOM 2025 BILJEZI LAGANI PORAST DA BI REALIZACIJOM VLADINI MJERA

( SUBVENCIJE) TIJEKOM GODINA ZABILJEZILE NAGLI RAST DO PROSINCA 2025 .CIJENE CE I DALJE
RASTI ALI PO BITNO MANJOJ STOPL A STO SE POSEBNO ODNOSI NA RABLJENE NEKRETNINE.TRZISTE
CE SE U 2026.GODINI IPAK USPORAVATI I POLAKO GRABITI KA NOVOM TRZISNOM
CIKLUSU.PREDVIPA SE USPOREN RAST CIJENA U NAREDNIM MJESECIMA .A POSEBNO STANJEM
EKONOMIJE UZROKOVANE RATOM U UKRAJINI I SAD-IRAN I POVECANJEM TROSKOVA ZIVOTA,
INFLACIJOM UZROKOVANE ENERGETSKOM KRIZOM.

PRIKAZ I ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

POPIS PRIBAVLJENIH PODATAKA

1. IZVADAK IZ ZEMLIJISNIH KNJIGA

2. IZMJERA POVRSINA OD STRANE OVLASTENOG GEODETSKOG UREDA

3. URBANISTICKI PLAN UREDENJA OPCINE KNEZEVI VINOGRADI

4. PODACI O KUPOPRODAJI ZEMLIJIISTA PRIBAVLJENI SU 1Z INFORMACIJSKOG
SUSTAVA TRZISTA NEKRETNINA eNEKRETNINE ( NEKRETNINE .MGIPU.HR)

ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

PODACI O KUPOPRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA NA PODRUCJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE
PREUZETI SU S WEB STRANICE INFORMACIISKOG SUSTAVA TRZISTA NEKRETNINA eNEKRETNINE S
NAVEDENIM ID NEKRETNINE.ODABRANE SU KUPOPRODAIJNE CIJENE ONIH NEKRETNINA KOJE S
PROCJENJIVANOM NEKRETNINOM POKAZUJU DOVOLJNO PODUDARNIH OBILJEZJA, ODNOSNO
NEKRETNINE NA PRIBLIZNOJ LOKACIJI, ISTE PROSTORNO PLANSKE NAMJENE I PRIBLIZNE POVRSINE.
1Z STATISTICKE OBRADE I IZRACUNA SU IZOSTAVLIENE ONE NEKRETNINE KOJE SVOJIM
OBILJEZJIMA ZNACAJNO ODSTUPAJU OD NEKRETNINE KOJA JE PREDMET OVE PROCJENE, A TO SU:
PODACI O KUPOPRODAJI NEKRETNINA STARIJI OD 5 GODINA, NEKRETNINE KOJE OCITO ODSTUPAJU
ZBOG NEREALNE CIJENE, NEKRETNINE NA NEODGOVARAJUCIM LOKACIJAMA I NEKRETNINE
NEODGOVARAJUCE POVRSINE.

NA PODRUCJU OPCINE KN.VINOGRADI I MJESTA KN.VINOGRADI POSTOJI DOVOLJAN BROJ
POREDBENIH NEKRETNINA O PRODAJI GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

SUKLADNO ZAKONU O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA CL.23 PROPISANE SU TRI METODE
PROCJENA I TO . POREDBENA METODA, PRIHODOVNA METODA I TROSKOVNA METODA.IZBOR
METODE OVISI O VRSTI NEKRETNINE, UZIMAJUCI U OBZIR POSTOJECE OBICAJE U UOBICAJENOM
POSLOVNOM PROMETU, KAO I DRUGE OKOLNOSTI POJEDINOG SLUCAJA.

POREDBENA METODA



PRIMJERENA JE ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEIZGRADENIH I IZGRADENIH
ZEMLIJISTA,A KORISTI SE I ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI SAMOSTOJECIH,POLUIZGRADENIH I
IZGRADENIH OBITELJSKIH KUCA OBITELJSKIH KUCA U NIZU,STANOVA,GARAZA KAO POMOCNE
GRADEVINE,GARAZNIH PARKIRNIH MJESTA,PARKIRNIH MJESTA,I POSLOVNIH
PROSTORA.POREDBENOM METODOM TRZISNA SE VRIJEDNOST ODREDUIJE 1Z NAJMANJE TRI
KUPOPRODAIJNE CIJENE (TRANSAKCIJE) POREDBENIH NEKRETNINA.TRZISNA VRIJEDNOST
NEIZGRADENIH I [ZGRADENIH KATASTARSKIH CESTICA MOZE SE UTVRDITI I IZ PRIBLIZNE
VRIJEDNOOSTI ZEMLJISTA, AKO OBILJEZJA PROCJENJIVANE KATASTARSKE CESTICE POKAZUJU
DOVOLJNO PODUDARNOSTI S OBILJEZJIMA UZOR-CESTICE.

BROJ KUPOPRODAJNIH CIJENA (TRANSAKCIJA) KOJE SE KORISTE U POREDBENOJ METODI
UTVRDBUJU SE NA TEMELJU BROJA KUPOPRODAJNIH UGOVORA, AKO KUPOPRODAJNI UGOVOR
SADRZAVA KATASTARSKE CESTICE IZ SAMO JEDNOG ZEMLJISNOKNJIZNOG TIJELA. U SLUCAJU DA
JEDAN KUPOPRODAJNI UGOVOR SADRZAVA KATASTARSKE CESTICE IZ VISE ZEMLIJISNO KNJIZNIH
TIJELA TADA KUPOPRODAINA CIJENA IZ TOGA UGOVORA JEDNAKA BROJU ZEMLIJISNO KNJIZNIH
TIJELA.

PRIHODOVNA METODA

PRIMJERENA JE ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI IZGRADENIH GRADEVINSKIH CESTICA NA
KOJIMA SE NALAZE NAJAMNE NEKRETNINE, GOSPODARSKE I DRUGE NEKRETNINE SVRHA KOJIH JE
STVARANIJE PRIHODA.

TROSKOVNA METODA

PRIMJERENA JE ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI IZGRADENI GRADEVNIH CESTICA NA
KOJIMA SE NALAZE ZGRADE JAVNE NAMJENE I DRUGE GRABDEVINE KOJE SVOJIM OBLIKOVANJEM
NISU IZGRAPENE SA SVRHOM STVARANJA PRIHODA, A POSEBNO SAMOSTOJECE, POLUIZGRADENE I
IZGRADENE OBITELJSKE KUCE KOJE PREMA SVOJIM OBILJEZJIMA NISU USPOREDIVE. TROSKOVNA
METODA PRIMJERENA JE I PRI PROCJENI VRIJEDNOSTI STETA I NEDOSTATAKA NA GRADEVINAMA
TE NAKNADNIH ULAGANJA U GRADEVINE.

ZA ODREDIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PRIMJENJUJE SE KOEFICIJENT ZA
PRILAGODBU KOIJI SE 1ZVODI IZ ODNOSA PRIKLADNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA 1 IZRACUNANIH
VRIJEDNOSTI ISTIH NEKRETNINA, A OBUHVACAJU KOEFICIJENTE ZA PRILAGODBU TROSKOVNE
VRIJEDNOSTI I KOEFICIJENTE ZA PRILAGODBU PRAVA GRADENIJA.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Uzimajucéi u obzir sve naprijed navedeno,te dostupne podatke,odabirem poredbenu metodu procjene
za utvrdivanje vrijednost zemljiSta,a vrijednost zgrade s obzirom na stanje nece se vrSiti izracun
gradevinske vrijednosti.



PROCJENA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tg)

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ODREDIT CE SE KAO ZBROJ PROCJENJENIH
VRIJEDNOSTI:

1. VRIJEDNOST ZEMLIJISTA ( Cz)

2. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd)

3. VRIJEDNOST VODNOG DOPRINOSA (Vd)

4. VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA(P)

5. SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINA (Svg)

KOMUNALNI DOPRINOS (Kd)

komunalnim doprinosom se financira izgradnja izgradnja javnih povrSina,nerazvrstani cesta,groblja,
krematorija 1 javne rasvjete.

Komunalni doprinos placa vlasnik gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina,odnosno investitor.
Predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se
obvezno podrucja zone u gradu,odnosno opéini,ovisno o pogodnosti polozaja odredenog podrucja i
stupnju opremljenosti objektima i uredajima komunalne infrastrukture.

komunalni doprinos se obracunava u skladu s obujmom,odnosno po m? gradevine koja se gradi na
gradevnoj Cestici.Iznimno za otvorene bazene,otvorena igralista i druge otvorene

gradevine ,komunalni doprinos se obracunava po m? tlocrtne povrsine,pri ¢emu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti m?® gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS (Vd)

Izracun vodnog doprinosa vrsi se prema Pravilniku o obracunu i naplati vodnog doprinosa i Uredbi
o visini vodnog doprinosa.U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa,podrucje Republike
Hrvatske dijeli se u tri zone:

- zonu A ¢ini Grad Zagreb i zasti¢eno obalno podrucje mora,

- zonu B ¢€ini ostalo podrucje Republike Hrvatske ,osim zone A i C

- zonu C ¢ine podru¢ja posebne drzavne skrbi

PRIKLJUCCI (P)

Odlukama o prikljucivanju objekta na uredaje za opskrbu pitkom vodom i za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda (gradovi,op¢ine) odredili su visinu naknade za prikljucke.Prikljucak na mreze
fiksne telefonije,elektroenergetsku mrezu,plinovod, 1 dugo.placa se prema cjeniku trgovackih
drustava koja isporucuju usluge.
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SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST GRADEVINE ( Sgv)- TROSKOVNA METODA
U odnosu na gradevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine
sadrZaje,opremljenost,lokaciju i ostale utjecaje,a u svrhu utvrdivanja realne cijene ko$tanja 1 m?
neto korisne povrsine utvrduje se : Nova gradevinska vrijednost (Ngv).

Nova gradevinska vrijednost se izracunava kao produkt netto korisne povrsine (NKP) i jedini¢ne
cijene (JC) gradenja za 1 m? ekvivalentnog objekta.Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m? odabire se
prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji
RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima iz biltena IGH "Standardna
kalkulacija radova u visokogradnji",Podatke o etalonskoj vrijednosti gradenja ili Pokazatelju
gradenja -2025 Hrvatska komora arhitekata.

U jedini¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija,nadzor nad izgradnjom,gradevinski i
zavrsni radovi prikljuccei instalacija ,uredenje okoliSa ukljucivo i porez na dodanu vrijednost.

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE )Tv) ratuna se prema izrazu:
Tv=(Cz+Kd+ Vd + P + Svg) x* koeficijent prilagodbe trzistu

PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

UTVRBPIVANIJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA -POREDBENA METODA

PREDMET PROCJENE: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

K¢.br. 948/4

K.o. KNEZEVI VINOGRADI

Adresa: KNEZEVI VINOGRADI, UL.MIHAJLA KLAJNA 12

Povrsina zemljista: 403,00 m?

Kateg.zemljista: Lkategorija (Pravilnik o met.procjene vrijed.nekretnina NN 105/15)

Mjera grad.koriSt.zemlj.  Koeficij.iskriStenosti grad.Cestice -k is

Mjera i nacin gradevinskog koriStenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj
dokum.

Kupoprodajne cijene zemljiSta prezete su s web stranice informacijskog sustava trziSta nekretnina
eNEKRETINE s navedenim ID nekretnine u poreznoj upravi Beli Manastir.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE
POREDBAI

K¢. GZ K.o. POVRSINA. M2 IDZKC IDPN €/M?
KC.BR.787/6 GZ B.MANASTIR 445,00 2423536 5674777 14,29 € /m?

KC.BR. 787/5 GZ B.MANASTIR 443,00 2368288 5618817 17,19 €/m?
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KCBR. 3142 GZ GRABOVAC 410,00 2474514 5735652 19,51 €/m?

KCBR. 1154 GZ SUZA 1957,00 2122076 5291083 15,33 €/m?

KCBR. 550/3 GZ  DARDA 417.00 2499500 5761954 10,55 € /m?
76,87/5= 15,37 €/m?

KATEGORIJA ZEMLIJISTA -1 KTG.

STATUS PODATAKA-PRUZETO OD POREZNE UPRAVE -B.MANASTIR
VRSTA UGOVORA-KP-KUPOPRODAJA

VRSTA ZEMLJISTA-GZ-GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

PROSJECNA KUPOPRODAJNA CIJENA -GZ- 15,37 € /m?

KC.BR. 948/4 = 403,00 m* x 15,37 € = 6.194,11 EUR-a

KOEFICIJENT PRILAGODBE

PREMA CLANKU 25.PRAVILNIKA O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA,KOEFICIJENTI ZA
PRILAGODBU TROSKOVNE VRIJEDNOSTI IZVODE SE 1Z ODNOSA PRIKLADNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA S
ODGOVARAJUCIM TROSKOVNIM VRIJEDNOSTIMA.STRUCNA SLUZBA OSJECKO-BARANJSKE ZUPANIJE IZDAJE
ZA SVAKU PROTEKLU GODINU KOEFICIJENT ZA PRILAGODBU TROSKOVNE VRIJEDNOSTI — OPCINA KNEZEVI
VINOGRADI NALAZI SE U ZONI 3, A KOJA ZA 2025.GODINU IZNOSI : 1,075

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:
Tv =6.194,11 x 1,075 = 6.658,67 EUR-a
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ZAKLIUCAK

SAGLEDAVAIUCI 1 OBRAPUIUCI SVE NAPRIJED NAVEDENE ELEMETE I PODATKI IZNESENE U
PROCIEMBENOM ELABORATU UTVRDUJEM DA SADASNIA TRZISNA VRIJEDNOST NEIZGRADENOG
GRAPEVINSKOG ZEMLIISTA KC.BR. 948/4, K.O. KNEZEV] VINOGRADI ; ZK.UL.BR.1907 U NARAVI
GRADEVINSKO ZEMLIISTE UPISANO KAO ORANICA IZNOSI : 6,658.67 EUR-a

PROCIENIENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PO VLASNICKIM UDJELIMA

VLASNIK LD VRIJLDNOST
SIPEC D.0.0. KNEZEVI VINOGRADL MIHAJLA KLAJNA 12 1/1 6.658.67 EUR-a
NAPOMENA:

PROCIENJENA TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE PREDSTAVLIA VRUEDNOST KOJU JE TRENUTNO MOGUCE
POSTICI NA TRZISTU TE OVA VRIJEDNOST PREDSTAVLIA POREZNU OSNOVICU ZA OBRACUN FDV-A ILI POREZA
NA PROMET NEKRETNINA (OVISNO O PEREZNOM STATUSU ISPORUCI TELJA | NEKRETNIE) UKOLIKO DOBE DO
PRODAJE [L} PREUZIMANJE NEKRETNINE.

OVA PROCIENA PREDSTAVLIA [ZNOS ZA KOJ BINEKRFTNINA MOGLA BITI RAZMIENJENA NA DATUM
PROCIENE IZMEDU VOLINOG PRODAVATELIA U TRANSAKCUT KOJA SE REALIZIRA PO TRZISNIM UVIETIMA
NAKON ODGOVARATUCEG MARKETINGA, PRI CEMU JE SVAKA STRANA BILA OBAVIIESTENA O SVIM
RELEVANTNIM CINJENICAMA TE POSTUFILA RAZBORITO 1 BEZ PRISILE.

ISKEAZANA VRIJEDNOST NEKRETNINE MOZL BITI POTPUNO SHYACENA SAMO NAKON SVEQRUHVATNOG
CITAMNIA SVIH PRILOGA U OVOM ELABORATU, PODATAKA, PRETPOSTAVKI 1 OGRANICAVATUCT UV JETA KOJI
SLIOVDJE IZNESENLU SLUCAJU POREMECAJA NA TRZISTU ZADRZAVAM PRAVC IZMIENE STATATTSTA
NAVEDENIH U OVOM ELABORATUL

[ZJAVA O NEOVISNOSTI [ NEPRISTRANOSTI:

[ZIAVLIUJEM DA SAM PRI IZRAD] OVOG PROCIEMBENOG ELARORATA POSTUPAQ KAO NEOVISAN 1
NEPRISTRAN STRUCNIAK ODNOSNO NISAM IMAO NIKAKVE IMOVINSKOPRAVNE ILI DRUGE VEZE §
PREDMETOM PROCIENE, DA NE POSTOJE OKOLNOSTI KOJE DOVODE U SUMNIU MOIU NEPRISTRANOST TE DA
SUZAKLIUCCL U OVOM FLABORATU IZNESENI NEOVISNO O NAKNADI 74 OBAVLIENU USLUGL.

ELABORAT IE IZRADEN SUKLADNO ZAKONU 0 PROCIENT VRUEDNOSTI NEKRETNINA (NN.78/15), PRAVILNIKU O
METODAMA PROCJIENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA(NN.105/2015) 1 PRIZNATIM STRUCNIM 1 PROFESIONALNIM
PROCTENIIVACKIM STANDARDIMA,

U BELOM MANASTIRU, LIPANJ, 2026.GOD. /0007 /e, 5 IZRADIO:
S VAN &%)  IVAN BOZIC inZ grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Podrucni ured za katastar Osijek
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELI MANASTIR
Stanje na dan: 09.06.2026. 10:55

0S5 evidencijski broj: 1697892/2026
Katastarska opcina: 300195, KNEZEVI VINOGRADI Broj ZK uloska: 1907

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: 2-4350/2026
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj r Adresa katastarske cestice/Nadin uporabe o
Rbr. | katastarske B")L' = katastarske €estice/Macin uporabe zgrade, naziv Fo "m' 51,'"3'[ PPR
testice ! zgrade, kuéni broj zgrade
1. 948/4 17 MIHAJLA KLAJNA 403
ORANICA 403
UKUPNO: 403/
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M
SIPEC D.0.0. ZA TRGOVINU NA VELIKO | MALO, KNEZEVI VINOGRADI, M. KLAJNA 12
1.2 Zaprimljeno 18.03.2026.g. pod brojem Z-4350/2026 —_
na 1 (1.
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU BROJ:ST-53/2026-13 18.03.2026, zabiliezuje se otvaranje ste¢ajnog postupka nad
duznikom Likvidacijska masa iza SIPEC d.0.0. za trgovinu na veliko i malo, OIB: 48761706985,
Ulica Augusia Cesarca 12, 35000 Slavonski Brod.
(&
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primlieno:28.11.2007. Z-5411/07. 265.358,60 KN
Na temelju ovosudnog pravomodnog rieSenja o ovrsi broj:Ovr-975/07 od
02.11.2007. uknjiZuje se ovréno zalozno pravo na nekretnine upisane u A, za
iznos od 265.358,60 kuna i troskova ovrinog postupka u iznosu od 5.000,00
kuna, radi osiguranja novéane trazbine, za korist:
RH MINISTARSTVO FINANCIJA
1.2 Zabiliezuje se da ovrinost traZbine ima udinak i prema tredoj osobi koja je te
nekretnine naknadno stekla.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji¥nih podataka na datum 09.06.2026.
Kontrolni broj: 40189636558f1a3d
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 09.06.2026, 10:55:42 o Stranica: 1

(k‘_‘
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Drzavna geodetska uprava ]

m By Sy 'S
‘_KNE EVI VINOGRAD
an DKP—_‘a na'dan:i12.05:20z

geocportal.dgu.hr 1:1 000 Kartografski prikaz: HTRS26/TM

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA —— E— | Koordinate: HTRS96/TM
0 25m 50 m "Kreirano 13. 05. 2026,



K.o. KNEZEV] VINOGRADI
k.2 br.: 9484

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSHIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BELT MANASTIR

Stanje na dan: 09.06.2026.
OS5S evidencijski broj: 169799212026

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
lzvormo mjerila 1:2000

145926

149317 1439718

1

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Marodne novines, br, 115/16) e Uredbi o tarifi upravnih pristojhi {»Narodne novines, br, 92/21
i93/21), upravna pristojba po Tar. Br. [, ne naplaéuje se.
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' Digitainn ortv-fom lasta 20172018,
¥ Digitaine srto-foto karta 20142016,
' Digitatrs orte-Toto karta 2011

Katalag Gradevinsko zemijHite (62) - 2birka kupoprodanin cliena
Sumsbo zeljiFte
Poliopehredro sermi)iBte
! 10 THE
Miedoita zemility
enovnl blok \irsta nefretnine
Smnavifapartman| . 10 PH(RU)
Stancvifapaciman o 26,00 m2 © ¥rsta ugovora
Sranoviyaparmmanl 20,01 + 35,00 m2 Diatum prvog evidentirania ugavars u ZKC-u
‘Stangwlfapartman 35,01 « 55,00 m2 Powrlling u prometu
Vrijednast nekreming (k)
Stangulfapartmani 55,01 - 75,00 m2 R
Stangvif/apanman 75,01 - 100,00 m2 § \rijednost nekretning
Stanavifagartman! od 100,00 m2 ! mn""""“"“
Stanovifapartman najam | MAPOMENA: 73 upoprodaje svih vesta zemijista o j cjen p
Eturtay sewpoprodalnih ey necvisng o tome pocljsde || promet njegove) naplati,
i » Promet podiijebes pladanjy PDV-2

Sambenz rgrady - obitejska kud [OR) « Stopa PDV-8 (%)

A Posovna grada (P26) « POV ukjufen u prikazano cijeni
] « Dptiranje

- Postounl proster (R :
. Gospodarska rgrads (GIG)  Status podatka

Videstambena rgrada [V2E) - Clangyn; Glok
. Stwmbena 2gradi = Kuta 2y pevrermenl boravak (K ' Pretefits namjens clencvinog bioke

Garata () y

. Parkimn - garainn migta {PGM)
. Vanjsho - parkliran mieso (YPM)
111 skladike {5KL)
17 Spremitt (5P
© Reglifits nekegtning (RN}
Ostak (0}
s MBI e et St
Cradevinsko remijiia (6Z)
" Pabaprivresing zami bt (P2) e 2N . o " -
© Sumshko zemijiste (52) i . ) . il )
2 o 11000 HTRS »  Hoorcinate: B = 662383.34, M = S072373.59 A

Pratroga

hitps:iinekratnina.mgipu, hr/guth/ A9 11




28, 05, 2028, 14:.07

Podlage
@ ¥ Digmina orig-fotg karte 20212032,
7 ¥ Digimina orto-foto kante 2018.-2020.
1 ¥ Digimina ortoefoln karte 20172018,
(¥ Digitalng orio-fota karte 20132016,
W gl oitceloto kana 2011

Hatalog
.k Sred:Enji registar prostornin jec nica

Granice gracova Ic\;gr;la_. I
Eranice nasalja
1¥ Kuknt brojedt
14 Kazid ullca
=1 i Digitain| katastarskl pien
[V Katzstarshe opéne
[ Lostice
I Zgze
#1_ Plan pritidnh v jedrest 1,1,2019,
+ 1] Plan gribitie b vejedrasti 1,1,2020,
+ . Plan pribitinh v jedras 1,.2521.
=} Plan pribinh wrjedrost 1,1.2022,
1) Pl pribdie h wrijednost 1,1,2023,
an pribdln h v jedrost 1,1.202¢,
.. Flan pribitn® wrijednasy 1,1,2025,
= 1 Plan pribdiin b riednosti 1,1,2026,
| Gradevingka serrljille
| Sumske zemidte
| Poliogriveedno gereljiite
| Prirodng replodra gemijée
|| Hiedovita zerljista
| Chenovnl biok
| Guanadliaparran
| Sanoviapacmant de 20,00 m2
| Smanovlaparmanl 20,0L - 35,00 m2
| Sanoddapartmant 35,01 « 55,00 m¥
Smanovliaparirant 55,00 - TEQ0 mE

| Sraneo/apareanl od 100,01 mz
17 Smanowlvapartrani najsm

Pretraga

nitps:finakretning.maipu.hriAuth!

Suanovliaparrant 73,01 - 100,00 m2

% |
eNekretnine ‘o AL

Cpcubo

L O

EIM neko zemijiite [GZ) - Zhirka kupoprodainih cjena

Nagziv atributa

Eratum pevog evidenti-aniz ugovora u ZKC=u
Fovrding u ararmetu
| Vrijednost nzkretnine (KN}
wrijednogt Hekretrine (BURY
Datum ugovars
POREZI:

o

Miereye Fremafiarje Upute Peosromil pla o

5L 4D 2] I

GRADEVINSKO ZEMLITSTE (62)
5735852

KF - FUPQPROCATA

27.00.2026

410,00

£0.276,00

B.000,00

25.00.202%

MAPOMENA: 7a kupoprodsie svih vrsta zemljdta u skazanc) cieni prikarana j& vrijppdnost nekretning bez PDV-a,

neavisng o lome podlijeie i promet njegeve; ~eplat.

Promat podiijede platanju PRY-a
Scapa PEV-a (%)

POV ukljafen u prikezans) cijeni
Dptiranic

.
-
.

Skalus aodatka
| Cienowni blok
| Pretegits namjena cjerovnog Hloka

HIRS = Koudinale: = 674299.50 N = 5064743.64

KE
25
HE
HE

PROVEDENA EVALUALIIA
GRABCVAC - GRADEVINSKO
GP - GRADEVINSKD PODRUEIE NASELIA

VPRt ugovorE  UDABLAS T

LIk



17. 05, 2025, 1930

Podioge

= ¥ plgieing orto-fotn kevte 2021.-2022.

¥ gigieng aro-foto karta 2015.-2070.
¥ Digiraing orto-fotn karts 2017.-2616.
¥ migiiaing orto-foln karts 20142015,
¥ migitaina oro-fom kerta 2011

Katnlog
Surnshio zemilfte
Poijoprivedng zem| e
Prirgging repicdng pem)ite
eterita zemijiia
enavi bk
Stanovlfzpartman!
Stanovifapartman: do 20,00 m2
Stanguifapartman: 20,01 » 35,00 m2
Smnaviapertmani 35,01 - 55,00 ma
Stnnovifapadmant 85,01 - 75,00 m2
Sanoulfapadrman P5,01 - 100,00 m2
Smngui/apartmani o 100,01 m2
Stancvifapanmanl nglam
 2hirka lupeprocainh ejen
. Stanjapartman (ST/AY
Stambena 2gradp » pbitaljse kst (0K}
s Poskouna 2grada (PRG)
4 Posbonmil prostor (142)
A Gospedarsha rdrask (B15)
Wisestamimng zgrady (V2G)
e Slarmibana 2grac - KkE 72 powneTiend Sordvak (K
Camta ()
A Parkima - garaino mjest (PGM)
. Vangsk = pRrkine atjesto (VPM)
1 semtine (5KL)
[ scrermisse (5P
[ Razkdite nekratning (RN}
Ostaln {05)

0 Poljoprivradng rembists (PZ)
O Lurrskn serriists (52
8 Prirode nesipdng serdiste (PNZY

Prebraga

https:ifnekretnine.mgipu.hrf/Auth!

eNekremine

Gradevinsko zemififte (6Z) - Zhirkn kupoprodainih cijena

Maziv atributa
I ZHE
Phurn preqlesn
Vrsta nokratnine
D Ph (U3
\rsta ugovoea
Daturm preog evidentiranja ugovors u ZKCu
Powrkina u promety

* Vrijednast ekretnie (KN)

Vrijedngst nekretnine (EUR)
Datum ugovara

POREZL:

MAPOMENA: 2a kupoprodaje svih vrsla semijists u ich

eS8

i

Vrijednost atributa
2368288

GRADEVINSKD ZEMLIISTE {62)
5518817

KP - KUPOPRODAIA

£1,09.2025

443,00

5737512

7,615,00

04.03.2025

| necvisno o tame padlijeie | premet njegove; napleli,

* Promet podiijete pladanju POV-a
« Stopa POV-a (%)

= POV uljulen u prikazanj cijeni
= Optiracje

" Status pedatka

Ciznevn) Dok
Pratefita namjena cjenovnog bloka

HTRS »  Hoordinate: E = GEICA3.G8, N = SO72470.42

o et

NE
25
NE
HE

PROVEDENA EVALLIACIIA
BELT MANASTIR - GRADEVINSKD
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NasELIA

WA ugovora:

19



28,05, 2028, 1119

Podioge
@ ¥ Digicaing orto-fo karta 201130232,
¥ pigitalne orto-foss karte 2013-2020.
¥ pagitaing orlo-fom karls 20872015
171 Digitalnz orto-fo karta 20842016,
¥ Digkaina orto-fo karta 2011

Katalog

7] fumsho zamljistz

|| Poljppreredng semiiéte
| Prirogn neplodno zeminie
|| M zemide
|| Clenovni bk
|| Stanmvifapamsn
] Stanovifapardman  do 20,00 m32
Stanovifapartmen© 20,01 - 35,00 2
|| Stanovifapermen: 35,01 - 55,00 m2
|| Stanovifapartmae: 55,01 - 75,00 2
Stantifapatmen 78,01 - 100,00 m2
[7] stanoviapanman: od 100,01 m2
| Stanoviapztmen: najem
Zhirka xupopradajnin eljena
A stan/epariman (ST/A)
. Biambenz 2grada - chit jeka kuia |OK]
| A Foslovna 2qrada (PIG)
A Poslovni prostor (PR)
| A Gospocarska egreda (E2G)
1 viEestarmbena egrada (V2]
| 7] & Sarbena tgrada - ko 2a pevroment boravak (K
[ Gareta (G
[ ] 4 Parki-nc - geraing micsa (PGM]
|| A vangsho - parkimo mjesto (VRK]
il BT
[ sorematte (5P
[ 10 merhiee newremine (RNY
[7]  ostalo {o8)
gmvine (FL)
Gradevinchn zermljiste (G2

|
i

|| 89 Pesastiviedno 2eijists (FZ)
]9 Bumska remiiite 152!

17 M et i, ey B TIRES

Pretraga

https:iinekretninga.mgipu.hriAutn/

e
ehekratnine =

Qedenitn
Q@ i 4 g

Mijeretie Fretragnearis Wpite

G L A B2 =] &

Informacie

Gradevinska zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih ciena

Maziv atributa
0 ZKC
Datan pregl
ursta nakretning
10PN (PUY
rsta ugavara
" Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrding U promety
Wrijednog; nekratnine (KN)
rijednos: nekratnine (EUR)
Datum ugovars
POREZL:

GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
52010673

KP - KLUPOPROCAIA

73.05.2024

1.857.00

226.035,00

30.000,00

21,03.2004

NAPOMENA; za kupoprodaje svih yrsta zemijiita u iskazanaj cijeni prikazara 1 vrijednost nekretnine bez PDV-3,
nBpati.

. meevisne o tome pediede Ii promet njspovef

- Promet sodlijeie platznu 0V-2
= Stopa POY-a (%)

» POV ukijulien U prikazana; ciieni
= Optranje

Status podatia
Chenown ook
Pretefita namjana cjenovneq hlcka

Naziv atributa

w0

1:1000 ¥ HIRS~  Hgordinete: E = B75G60.19, N = 507327223

25
MNE
ME

PROMEDEMNA EVALLIACTIA

SUZA, ZMAIEVAL - GRADEVINSKO

GF - GRADEVINSHO PODRINE NASELIA
STALNOG STANCVAM1A

Vrijednost atributa
1794768

Vrsta wovora:

Frostorni panos

V.

OR&AERITE v

141
20



28 052026, 14:29

Podioge

@ ¥ Digitalna orio-folo kang 2027.-2022.
¥ pigkalna crio-folg karte 20152020
¥ Digkalria crio-folg karg 2017.-1018.
¥ pigkalna crto-fota karta 2014- 2016,
# Digitalna crio-fote karta 2011

Hatalog
|| Symeka remijiste
|| Patner vradng semljiste
|| Pelrodee nepledne 2emijite
|| Mjeberita zemijdta
| ] crenounl gk
| | stancH/apertmar:
| | Stanaul/ape-tman di 20,00 m
|| Stanouifapetman 20,31 < 3500 m2
|| Stanavliapartmari 35,01 « 55,00 m2
[ ] stanad/apetman 55,01 - 75,00 m2
11| Stanou/apertman: 75,01 - 100,00 m2
|| Stanaw/spectman od 100,51 m2
|| Stanadiape-tman najam

=i Phivka kupgorcdajnin cijenz

| | & stnjapartman (ST/AY

|| “ Stambena rgraco - obiteljska kuca (OK)

|| Poslovne sgrada (PEG)

|| & Pagleyni grastor (PP}

I | & Gespodarska grada (G2E)

| ] vikestambena agrada | ¥2G)

| M Stambera zgrce - kute za povement boraves (K

] Gamia (G}

|| Parkima - garaing mijesta (PGM)

7] ek - parkiene migste (vPM)

|1 Selodidoe (5KL

B soremete (5P)

Razifite rekrooting (AN)

L
|| dumska zemiitte (323
|14 Peirodng neploznz zemiiga (PNZ)

Pretragn

hitps:/inekretnine mgipu. hriAuth!

eMNekretnine

Opésrite
LA

{6Z) - Zbirka b

Naziv atributa

Datum preog evidentania ugovera u ZKC-u
Poursing u prometu

Vrijednost nekratnina (KN}

Wrijednost sekretnine (EURT

Datum ugovora

POREZL;

Mmarenie Fretaiwarn Upute
* =0 =4 ,/-: b g 'b‘_' - 9

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (G7)
5761954

KP - KUPOPRODATA
18042026

4700

33.151,50

24.400,00

23,09, 2025

NAPOMENA: za kupoprodaje swih wrsla semljita u iskazano] client prikazana je rijednost rekretnine bez POV-g,

neavisno o tome podlijede || promet riegove; naplati,

= Promet podiijafe placanju POV-a
+ Stopa POV-a (%)

+ POV ukdjufen u prikazanaj eieni
+ Optiranje

Status podatha

§ Clenovry ok

Fretedita namjena clenowvnog bloks

PROVEDENA EVALLIACTIA
DARDA - IZGRADEND
GP - IZGRARENT DIO

Wrsta ugovara:

Preestoim | lanc

L )

HREECRITE

Zry

1
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