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ZADATAK
Prema nalogu Naručitelja zadatak ovog vještačenja je utvrđivanje sadašnje vrijednosti
neizgrađenog građevinskog zemljišta na kč.br.948/4; zk. ul.1907, k.o. Kneževi
Vinogradi. Na dan 05. lipnja 2026.godine u 10.00 sati izvršio sam očevid na lokaciji
predmetnog zemljišta za vrijeme kojeg sam prikupio podatke i izvršio mjerenja
potrebna za izradu ovog elaborata. Pristup na lokaciju osiguran je sa lokalne ceste u
ulici Mihajla Klajna.Čestica je neograđena i održavana Ovom procjenom se ne
utvrđuje posjedovno stanje ,niti vlasništvo nad nekretninom. U privitku elaborata
priložen je verificirani ZK-uložak i izvod iz katastarskog plana.

Dan kakvoće: 08. lipnja,2026.god
Dan vrednovanja : 08. lipnja,2026.god.

OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjenjivana nekretnina:
Adresa : ul.Mihajla Klajna broj 12, Kneževi Vinogradi
Katastarska općina : Kneževi Vinogradi
Zk. uložak : 1907
Kč.br. 948/4
Površina čestice: 403,00 m2

Vlasnik: Šipec d.o.o. za trgovinu na veliko i malo
Mihajla Klajna 12, Kneževi Vinogradi, udio 1/1

OPIS LOKACIJE
Nekretnina se nalazi na ulazu u Kneževe Vinograde sa zapadne strane u ulici Mihajla
Klajna , općina Kneževi Vinogradi u Osječko - baranjskoj županiji.
Teren zemljišta je ravan,parcela je neograđena osim sa istočne strane gdje se nalazi
kč.br.949/2 .Priključak parcele na javnu prometnu površinu osiguran je preko lokalne
asfaltirane prometnice.
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Uz lokalnu cestu na potezu predmetne građevinske čestice postoji mogučnost
priključka na električnu mrežu na vodovodnu,hidrantsku mrežu,kanalizaciju,plin.
Na samoj lokaciji nisu izvedeni nijedni od nabrojanih priključaka
Orijentacija građevinske čestice jug-sjever.
Prema Urbanističkom planu uređenja općine Kneževi Vinogradi kartografski prikaz 1.
Korištenje i namjena površina (1:5000) predmetna čestica se nalazi u građevinskom
području mješovite namjene ,oznaka M1i M2 pretežito mješovite namjene.
- Koeficijent izgrađenosti (kig) građevne čestice iznosi najviše 0,50
- Koeficijent iskorištenosti (kis) građevne čestice iznosi najviše- nije određen.
- Dopuštena katnost: etažna visina građevine ne može biti veća od podruma ili
suterena,prizemlja, kata i tavana.

OPIS NEKRETNINE PREMA IZVATKU IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE
Kč. br. 948/4, Mihajla Klajna, oranica,
S OBZIROM DA SE ČESTICA VODI KAO ORANICA NAKNADNO ISTU TREBA
PRENAMJENITI U GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE.

7.PRIKAZ I ANALIZA OPĆIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA
DRŽAVA : REPUBLIKA HRVATSKA
POVRŠINA: 56.561 km2- SA MOREM- 89.810 km2

OBLIK VLADANJA: REPUBLIKA
POPULACIJA: 3.871.833 STANOVNIKA
GLAVNI GRAD/STANOVNIŠTVO: ZAGREB- 767.131
JEZIK: HRVATSKI
EKONOMSKI RAST: BDP 3,2 % u 2025
INFLACIJA: 3,7 % u 2025
STOPA NEZAPOSLENOSTI: 4,5%
VALUTA: EUR
NASTAVLJA SE GOSPODARSKA STAGNACIJA IZAZVANA PANDEMIJOM- KORONA KOJA JE ZAPOČELA
2019.GOD. A NASTAVILA RATOM U UKRAJINI I IZRAEL, SAD-IRAN.
PAD TRGOVINE I TURIZMA,KOJE SU VAŽNE KOMPONENTE BDP-a U HRVATSKOJ,NEGATIVNO UTJEČE
NA RAST POTROŠNJE I SMANJENJE NEZAPOSLENOSTI.
REALNI PROMET OD TRGOVINE NA MALO ŠTO SU GA U LISTOPADU 2025.GODINE OSTVARILI SVI
POSLOVNI SUBJEKTI KOJI OBAVLJAJU TU DJELATNOST, BEZ OBZIRA NA SVOJU PRETEŽNU
DJELATNOST BIO JE DO 7% MANJI U ODNOSU NA LISTOPAD 2024.GOD.UNATOČ RELATIVNO VISOKOJ
STOPI NEZAPOSLENOSTI U HRVATSKOJ, KOJAJE MEĐU NAJVIŠIMA U EU- PAD BDP-a IMA NEGATIVAN
UTJECAJ NA TRŽIŠTE NEKRETNINA.
PROSJEČNA NETO ISPLAČENA PLAĆA PO ZAPOSLENOM U PRAVNIM OSOBAMA REPUBLIKE
HRVATSKE ZA 2025.GOD. IZNOSI 1.450,00 EUR-A (OKVIRNI PODATCI).
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CIJENE DOBRA I USLUGA KOJE SE KORISTE ZA OSOBNU POTROŠNJU, MJERENE INDEKSOM
POTROŠAČKIH CIJENA U OŽUJKU 2026. U ODNOSU NA PROSINAC 2025. U PROSJEKU SU ZA 1,4%.
VIŠE(INFLACIJA).

ŽUPANIJA : OSJEČKO-BARANJSKA
OPĆINA KNEŽEVI VINOGRADI- POVRŠINA: 249,60 km2
NASELJE:. KNEŽEVI VINOGRADI -1332 STANOVNIKA
BROJ STANOVNIKA: OPĆINA KNEŽEVI VINOGRADI -3534 STANOVNIKA
PROMETNA POVEZANOST: CESTA,

NAKON VRHUNCA U CIJENAMA I KOLIČINI TRANSAKCIJA NA TRŽIŠTU NEKRETNINA U HRVATSKOJ
KOJI JE ZABILJEŽEN U PERIODU 20-2025 GODINE, CIJENE NEKRETNINA, A POSEBNO UTRŽIVOST, SU
ZABILJEŽILI UBRZANI RAST BUDUĆI DA PONUDA UVELIKE NADMAŠUJE POTRAŽNJU.
USLIJED NEKRETNINSKE I FINANCIJSKE KRIZE KOJA JE USLIJEDILA. POTRAŽNJA KUPACA U 2026 JE
NA NISKOJ RAZINI I TO PONAJVIŠE ZBOG NISKE LIKVIDNOSTI NA TRŽIŠTU ALI I VIŠEGODIŠNJEG
PADA BDP-A U RH. .IZ TOG RAZLOGA KUPCI IMAJU SVE MANJE RASPOLOŽIVOG IZNOSA ZA KUPNJU
I INVESTIRANJE.TAKOĐER ZBOG NEIZVJESNOSTI OKO OPORAVKA DOMAĆE EKONOMIJE TE ZBOG
OPĆEG DOJMA DA JE DOBRO ULAGATI U NEKRETNINE KUPCI SU SKLONI ULAGANJIMA ŠTO
POSLJEDIČNO REZULTIRA POVEČANOM POTRAŽNJOM ZA NEKRETNINAMA I RASTOM CIJENA.ZBOG
RELATIVNO NEPOVOLJNE PODUZETNIČKE KLIME U RH,ISELJAVANJE S PODRUČJA SLAVONIJE I
BARANJE,USLIJED VISOKIH POREZA TE REGULATORNE I PRAVNE NESIGURNOSTI INVESTITORI NISU
BILI SKLONI ULAGANJU U NOVE NEKRETNINSKE PROJEKTE OSIM U SLUČAJEVIMA DRŽAVNE
POTPORE.
OČEKIVALO SE DA ĆE ULAZAK RH U EU IMATI POZITIVNE EFEKTE NA HRVATSKU EKONOMIJU I
TRŽIŠTE NEKRETNINA, ZBOG STRUKTURNIH PROBLEMA TI EFEKTI SE DJELOMIČNO OSJEĆAJU NA
TRŽIŠTU.ZADNJI IZVJEŠTAJI O STANJU EKONOMIJE UPUĆUJE NA BLAGI OPORAVAK ALI SMO
MIŠLJENJA DA ĆE BITI POTREBNO IZVJESNO VRIJEME DA POTRAŽNJA PORASTE I DA SE TRŽIŠTE
NEKRETNINA STABILIZIRA TE DA DOĐE DO POZITIVNOG UTJECAJA NA VRIJEDNOST NEKRETNINA.
PONUDA NEKRETNINA U GRADU OSIJEKU I BELOM MANASTIRU KAO I OKOLICI SVEDENA JE NA
STANOVE, KUĆE I NEŠTO POSLOVNIH PROSTORA.KOD KUĆA TO SE NAJVEĆIM DIJELOM ODNOSI NA
INDIVIDUALNU STAMBENU IZGRADNJU.TO SU UGLAVNOM OBJEKTI LOCIRANI UZ GRADSKE
PROMETNICE, DOK JE PROMET NEKRETNINA NA RURALNOM PODRUČJU (SELA)POTPUNO PRESTAO
ILI SE NEKRETNINE PRODAJU ZA VRLO MALE IZNOSE.OPĆENITO CIJENE NEKRETNINA SU U
PORASTU.
VLADA RH DONIJELA JE 2019.GOD.NIZ MJERA U SVRHU OPORAVKA TRŽIŠTA NEKRETNINA, A KOJE
SU USKO VEZANE UZ DEMOGRAFSKU OBNOVU TJ. RAZNE MODELE SUFINANCIRANJA KUPNJE PRVE
NEKRETINE I NIŽIM KAMATNIM STOPAMA.
CIJENA NEKRETNINA VARIRA U ODNOSU NA MIKROLOKACIJU, KVALITETU GRAĐENJA I UREĐENJA,
STAROST, PRISTUP I SL. POVRŠINA GRAĐ.ČESTICE IMA RELATIVNO MALI UTJECAJ NA CIJENU
NEKRETNINE.
GENERALNO GLEDANO POTRAŽNJA ZA NEKRETNINAMA U OPĆINI KN.VINOGRADI I OKOLICI UVIJEK
POSTOJI ALI U SMANJENOM OBIMU, A TRAŽENE I POSTIGNUTE CIJENE SU VIŠE NEGO PRIJE
NEKOLIKO GODINA.
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STANJE TRŽIŠTA PREMA BURZI NEKRETNINA

BN INDEKS TIJEKOM 2025 BILJEŽI LAGANI PORAST DA BI REALIZACIJOM VLADINI MJERA
( SUBVENCIJE) TIJEKOM GODINA ZABILJEŽILE NAGLI RAST DO PROSINCA 2025 .CIJENE ĆE I DALJE
RASTI ALI PO BITNO MANJOJ STOPI,A ŠTO SE POSEBNO ODNOSI NA RABLJENE NEKRETNINE.TRŽIŠTE
ĆE SE U 2026.GODINI IPAK USPORAVATI I POLAKO GRABITI KA NOVOM TRŽIŠNOM
CIKLUSU.PREDVIĐA SE USPOREN RAST CIJENA U NAREDNIM MJESECIMA .A POSEBNO STANJEM
EKONOMIJE UZROKOVANE RATOM U UKRAJINI I SAD-IRAN I POVEĆANJEM TROŠKOVA ŽIVOTA,
INFLACIJOM UZROKOVANE ENERGETSKOM KRIZOM.

PRIKAZ I ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA UZ NAVOĐENJE IZVORA

POPIS PRIBAVLJENIH PODATAKA
.
1. IZVADAK IZ ZEMLJIŠNIH KNJIGA
2. IZMJERA POVRŠINA OD STRANE OVLAŠTENOG GEODETSKOG UREDA
3. URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA OPĆINE KNEŽEVI VINOGRADI
4. PODACI O KUPOPRODAJI ZEMLJIIŠTA PRIBAVLJENI SU IZ INFORMACIJSKOG

SUSTAVA TRŽIŠTA NEKRETNINA eNEKRETNINE ( NEKRETNINE .MGIPU.HR)

ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
PODACI O KUPOPRODAJI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA NA PODRUČJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE
PREUZETI SU S WEB STRANICE INFORMACIJSKOG SUSTAVA TRŽIŠTA NEKRETNINA eNEKRETNINE S
NAVEDENIM ID NEKRETNINE.ODABRANE SU KUPOPRODAJNE CIJENE ONIH NEKRETNINA KOJE S
PROCJENJIVANOM NEKRETNINOM POKAZUJU DOVOLJNO PODUDARNIH OBILJEŽJA, ODNOSNO
NEKRETNINE NA PRIBLIŽNOJ LOKACIJI, ISTE PROSTORNO PLANSKE NAMJENE I PRIBLIŽNE POVRŠINE.
IZ STATISTIČKE OBRADE I IZRAČUNA SU IZOSTAVLJENE ONE NEKRETNINE KOJE SVOJIM
OBILJEŽJIMA ZNAČAJNO ODSTUPAJU OD NEKRETNINE KOJA JE PREDMET OVE PROCJENE, A TO SU:
PODACI O KUPOPRODAJI NEKRETNINA STARIJI OD 5 GODINA, NEKRETNINE KOJE OČITO ODSTUPAJU
ZBOG NEREALNE CIJENE, NEKRETNINE NA NEODGOVARAJUĆIM LOKACIJAMA I NEKRETNINE
NEODGOVARAJUĆE POVRŠINE.
NA PODRUČJU OPĆINE KN.VINOGRADI I MJESTA KN.VINOGRADI POSTOJI DOVOLJAN BROJ
POREDBENIH NEKRETNINA O PRODAJI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA.

OBRAZLOŽENJE ZA ODABIR METODE

SUKLADNO ZAKONU O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA ČL.23 PROPISANE SU TRI METODE
PROCJENA I TO . POREDBENA METODA, PRIHODOVNA METODA I TROŠKOVNA METODA.IZBOR
METODE OVISI O VRSTI NEKRETNINE, UZIMAJUĆI U OBZIR POSTOJEĆE OBIČAJE U UOBIČAJENOM
POSLOVNOM PROMETU, KAO I DRUGE OKOLNOSTI POJEDINOG SLUČAJA.
POREDBENA METODA
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PRIMJERENA JE ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEIZGRAĐENIH I IZGRAĐENIH
ZEMLJIŠTA,A KORISTI SE I ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI SAMOSTOJEĆIH,POLUIZGRAĐENIH I
IZGRAĐENIH OBITELJSKIH KUĆA OBITELJSKIH KUĆA U NIZU,STANOVA,GARAŽA KAO POMOĆNE
GRAĐEVINE,GARAŽNIH PARKIRNIH MJESTA,PARKIRNIH MJESTA,I POSLOVNIH
PROSTORA.POREDBENOM METODOM TRŽIŠNA SE VRIJEDNOST ODREĐUJE IZ NAJMANJE TRI
KUPOPRODAJNE CIJENE (TRANSAKCIJE) POREDBENIH NEKRETNINA.TRŽIŠNA VRIJEDNOST
NEIZGRAĐENIH I IZGRAĐENIH KATASTARSKIH ČESTICA MOŽE SE UTVRDITI I IZ PRIBLIŽNE
VRIJEDNOOSTI ZEMLJIŠTA, AKO OBILJEŽJA PROCJENJIVANE KATASTARSKE ČESTICE POKAZUJU
DOVOLJNO PODUDARNOSTI S OBILJEŽJIMA UZOR-ČESTICE.
BROJ KUPOPRODAJNIH CIJENA (TRANSAKCIJA) KOJE SE KORISTE U POREDBENOJ METODI
UTVRĐUJU SE NA TEMELJU BROJA KUPOPRODAJNIH UGOVORA, AKO KUPOPRODAJNI UGOVOR
SADRŽAVA KATASTARSKE ČESTICE IZ SAMO JEDNOG ZEMLJIŠNOKNJIŽNOG TIJELA. U SLUČAJU DA
JEDAN KUPOPRODAJNI UGOVOR SADRŽAVA KATASTARSKE ČESTICE IZ VIŠE ZEMLJIŠNO KNJIŽNIH
TIJELA TADA KUPOPRODAJNA CIJENA IZ TOGA UGOVORA JEDNAKA BROJU ZEMLJIŠNO KNJIŽNIH
TIJELA.

PRIHODOVNA METODA

PRIMJERENA JE ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI IZGRAĐENIH GRAĐEVINSKIH ČESTICA NA
KOJIMA SE NALAZE NAJAMNE NEKRETNINE, GOSPODARSKE I DRUGE NEKRETNINE SVRHA KOJIH JE
STVARANJE PRIHODA.

TROŠKOVNA METODA

PRIMJERENA JE ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI IZGRAĐENI GRAĐEVNIH ČESTICA NA
KOJIMA SE NALAZE ZGRADE JAVNE NAMJENE I DRUGE GRAĐEVINE KOJE SVOJIM OBLIKOVANJEM
NISU IZGRAĐENE SA SVRHOM STVARANJA PRIHODA, A POSEBNO SAMOSTOJEĆE, POLUIZGRAĐENE I
IZGRAĐENE OBITELJSKE KUĆE KOJE PREMA SVOJIM OBILJEŽJIMA NISU USPOREDIVE. TROŠKOVNA
METODA PRIMJERENA JE I PRI PROCJENI VRIJEDNOSTI ŠTETA I NEDOSTATAKA NA GRAĐEVINAMA
TE NAKNADNIH ULAGANJA U GRAĐEVINE.
ZA ODREĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PRIMJENJUJE SE KOEFICIJENT ZA
PRILAGODBU KOJI SE IZVODI IZ ODNOSA PRIKLADNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA I IZRAČUNANIH
VRIJEDNOSTI ISTIH NEKRETNINA, A OBUHVAĆAJU KOEFICIJENTE ZA PRILAGODBU TROŠKOVNE
VRIJEDNOSTI I KOEFICIJENTE ZA PRILAGODBU PRAVA GRAĐENJA.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOŽENJE

Uzimajući u obzir sve naprijed navedeno,te dostupne podatke,odabirem poredbenu metodu procjene
za utvrđivanje vrijednost zemljišta,a vrijednost zgrade s obzirom na stanje neće se vršiti izračun
građevinske vrijednosti.
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PROCJENA SADAŠNJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (Tg)

SADAŠNJA TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ODREDIT ĆE SE KAO ZBROJ PROCJENJENIH
VRIJEDNOSTI:
1. VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA ( Cz)
2. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd)
3. VRIJEDNOST VODNOG DOPRINOSA (Vd)
4. VRIJEDNOST PRIKLJUČAKA(P)
5. SADAŠNJA VRIJEDNOST GRAĐEVINA (Svg)

KOMUNALNI DOPRINOS (Kd)
komunalnim doprinosom se financira izgradnja izgradnja javnih površina,nerazvrstani cesta,groblja,
krematorija i javne rasvjete.
Komunalni doprinos plaća vlasnik građevne čestice na kojoj se gradi građevina,odnosno investitor.
Predstavničko tijelo jedinice lokalne samouprave donosi odluku o komunalnom doprinosu kojom se
obvezno područja zone u gradu,odnosno općini,ovisno o pogodnosti položaja određenog područja i
stupnju opremljenosti objektima i uređajima komunalne infrastrukture.
komunalni doprinos se obračunava u skladu s obujmom,odnosno po m3 građevine koja se gradi na
građevnoj čestici.Iznimno za otvorene bazene,otvorena igrališta i druge otvorene
građevine ,komunalni doprinos se obračunava po m2 tlocrtne površine,pri čemu je vrijednost po m2

površine jednaka jediničnoj vrijednosti m3 građevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS (Vd)
Izračun vodnog doprinosa vrši se prema Pravilniku o obračunu i naplati vodnog doprinosa i Uredbi
o visini vodnog doprinosa.U svrhu određivanja visine vodnog doprinosa,područje Republike
Hrvatske dijeli se u tri zone:
- zonu A čini Grad Zagreb i zaštićeno obalno područje mora,
- zonu B čini ostalo područje Republike Hrvatske ,osim zone A i C
- zonu C čine područja posebne državne skrbi

PRIKLJUČCI (P)
Odlukama o priključivanju objekta na uređaje za opskrbu pitkom vodom i za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda (gradovi,općine) odredili su visinu naknade za priključke.Priključak na mreže
fiksne telefonije,elektroenergetsku mrežu,plinovod, i dugo.plača se prema cjeniku trgovačkih
društava koja isporučuju usluge.
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SADAŠNJA GRAĐEVINSKA VRIJEDNOST GRAĐEVINE ( Sgv)- TROŠKOVNA METODA
U odnosu na građevinsko stanje predmetne nekretnine te u odnosu na njezine
sadržaje,opremljenost,lokaciju i ostale utjecaje,a u svrhu utvrđivanja realne cijene koštanja 1 m2

neto korisne površine utvrđuje se : Nova građevinska vrijednost (Ngv).
Nova građevinska vrijednost se izračunava kao produkt netto korisne površine (NKP) i jedinične
cijene (JC) građenja za 1 m2 ekvivalentnog objekta.Jedinična cijena gradnje po m2 ili m3 odabire se
prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu građenja za tipske objekte u pojedinoj regiji
RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima iz biltena IGH "Standardna
kalkulacija radova u visokogradnji",Podatke o etalonskoj vrijednosti građenja ili Pokazatelju
građenja -2025 Hrvatska komora arhitekata.
U jediničnoj cijeni obuhvaćena je sva projektna dokumentacija,nadzor nad izgradnjom,građevinski i
završni radovi priključci instalacija ,uređenje okoliša uključivo i porez na dodanu vrijednost.

SADAŠNJA TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE )Tv) računa se prema izrazu:
Tv = (Cz + Kd + Vd + P + Svg) x* koeficijent prilagodbe tržištu

PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI

UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA -POREDBENA METODA

PREDMET PROCJENE: GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE
Kč.br. 948/4
K.o. KNEŽEVI VINOGRADI
Adresa: KNEŽEVI VINOGRADI, UL.MIHAJLA KLAJNA 12
Površina zemljišta: 403,00 m2

Kateg.zemljišta: I.kategorija (Pravilnik o met.procjene vrijed.nekretnina NN 105/15)
Mjera građ.korišt.zemlj. Koeficij.iskrištenosti građ.čestice -k is
Mjera i način građevinskog korištenja na predmetnoj lokaciji propisana je u prostorno-planskoj
dokum.
Kupoprodajne cijene zemljišta prezete su s web stranice informacijskog sustava tržišta nekretnina
eNEKRETINE s navedenim ID nekretnine u poreznoj upravi Beli Manastir.

GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE
POREDBA1
Kč. GZ K.o. POVRŠINA. M2 IDZKC IDPN €/M2

KČ.BR. 787/6 GZ B.MANASTIR 445,00 2423536 5674777 14,29 € /m2

KČ.BR. 787/5 GZ B.MANASTIR 443,00 2368288 5618817 17,19 €/m2
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KČ.BR. 314/2 GZ GRABOVAC 410,00 2474514 5735652 19,51 €/m2

KČ.BR. 1154 GZ SUZA 1957,00 2122076 5291083 15,33 €/m2

KČ.BR. 550/3 GZ DARDA 417,00 2499500 5761954 10,55 € /m2

76,87/5= 15,37 €/m2

KATEGORIJA ZEMLJIŠTA -I KTG.
STATUS PODATAKA-PRUZETO OD POREZNE UPRAVE -B.MANASTIR
VRSTA UGOVORA-KP-KUPOPRODAJA
VRSTA ZEMLJIŠTA-GZ-GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE

PROSJEČNA KUPOPRODAJNA CIJENA -GZ= 15,37 € /m2

KČ.BR. 948/4 = 403,00 m2 x 15,37 € = 6.194,11 EUR-a

KOEFICIJENT PRILAGODBE
PREMA ČLANKU 25.PRAVILNIKA O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA,KOEFICIJENTI ZA
PRILAGODBU TROŠKOVNE VRIJEDNOSTI IZVODE SE IZ ODNOSA PRIKLADNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA S
ODGOVARAJUĆIM TROŠKOVNIM VRIJEDNOSTIMA.STRUČNA SLUŽBA OSJEČKO-BARANJSKE ŽUPANIJE IZDAJE
ZA SVAKU PROTEKLU GODINU KOEFICIJENT ZA PRILAGODBU TROŠKOVNE VRIJEDNOSTI – OPĆINA KNEŽEVI
VINOGRADI NALAZI SE U ZONI 3, A KOJA ZA 2025.GODINU IZNOSI : 1,075

TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:
Tv = 6.194,11 x 1,075 = 6.658,67 EUR-a
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